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KALLELSE

Harmed kallas medlemmarna i RB Brf Timotejen i Knivsta till ordinarie
féreningsstamma.

Tid: Torsdagen den 8 maj 2014, ki 19.00.
Lokal: Kvartersgarden

Dagordning:

a) Stammans 6ppnande.

b) Faststillande av réstlangd.

c) Val av stammoordférande.

d) Val av stammosekreterare.

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
f) Val av rostraknare.

g) Fraga om stdamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlaggande av revisorernas berittelse.

i) Beslut om faststéllande av resultat- och balansréakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

m)Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledamdéter och revisorer.

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

g) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stammans avslutande.

Knivsta den 24 april 2014
STYRELSEN
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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans édger
bostadsrittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsriétt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemilj6. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex lopande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sé att den ticker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
riitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller dverlatas pad samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsidkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstill-
lagget omfattar det utokade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsrat-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gora véra taganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pé
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas rétt till ett bra bo-
ende.
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Styrelsen for RB BRF TIMOTEJEN 1

Forvaltnings- KNIVST for hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstimman
Ingrid Karhu Ordforande Stdimman 2015
Kerstin Méartensson Vice ordforande Stdimman 2015
Kjell Svensson Ledamot Stdimman 2014
Petri Lindelof Ledamot Stdimman 2014
Sonny Lind Ledamot Stdimman 2014
Johanna Jansson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Bérje Ostlund Stimman 2014
Emil Albrektsson Stdmman 2015
Gustav Andersson Stdmman 2015
Kjell-Ake Magnusson Stdmman 2014
Anna Rosén Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Majlis Askebro Féreningsvald revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleant

Britt Ebbestedt Stdmman
Valberedning

Arne Jaresved (sammankallade) Stdmman
Alexander Svensson Stdmman

Peter Mattson

Vicevérd
Kjell Svensson Vice vird Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppagifter

Foreningen #dger fastigheten Gredelby 2:112 i Knivsta kommun. Byggnaderna &r uppforda 1976.

Ligenhetsfordelning:
3 rok 4 rok 5 rok
16 32 40

I varje bostadsritt ingar en garageplats.
Dessutom finns foljande hyresobjekt: 26 st p-platser

Total bostadsarea: 9144 kvm
Arets taxeringsviirde 83 696 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 83 696 000 kr

Fastigheterna dr fullvardefSrsiikrade i Trygg-Hansa till och med 2013-12-31. Fran och med 2014-01-01
dr fastigheterna forsdkrade i Folksam.

Hemfbrsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas av
bostadsrittsinnehavarna.

Férvaltning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsféreningars Intresseforening i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk f6rening.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfért reparationer f6r 83 147 kr och planerat underhall for 353 631 kr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrikningen.

Underhallsplan

Foreningens underhélisplan visar pé ett underhallsbehov pa 8 869 tkr for de nidrmaste 10 aren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 887 tkr. Efter justering av foreningensunderhéllsplan kommer avséttningen att vara
780tkr 85ki/kvm /ar frén och med 1/1 2013.

Foreningen har utfort eller planerar att utféra nedanstdende underhall.

Utfért underhall Ar Kommentar

Fonsterbyte 2010

Altandgrrar 2009

Garageportar 2010

Gemensamhetslokal 2013 Rep. mélning, byte av kdk och belysning

Utomhusbelysning 2013 31 nya belysningsarmaturer

Nytt tak pd 3:ornas forréd 2013 Plattak

Maélning samt ny panel {6rrad 2013

Byte av Virmepumpar 2013 Konstant gdende tvillingpumpar ersatta med en
tryckreglerad pump.

Planerat underhall Ar Kommentar

Mélning av husen Etapp 1 2014 Lagenhetsnummer 1-45

Miélning av husen Etapp 2 2015 Lagenhetsnummer 46-88
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Milj
Foljande atgérder har bostadsrittsforeningen genomfort for att minska miljobelastningen:

Foreningen anvinder Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgéng och papper.
Bokslutet #r upprittat i datamiljé utan anvidndande av papper. Foreningen kéllsorterar sopor och kommunens
tillhandahéllande av papperspasar for kompostering har under aret pétagligt forbéttrat kéllsorteringen.
Styrelsens kontakt sker i storsta mén elektroniskt. Féreningen bytte 2013 ut lampor och belysningsarmaturer pa
pa parkeringar och gdngvégar for att bli av med de 125 watts kvicksilverlampor som fanns installerade och
ersatte dessa med 35 watts miljovénliga, energibesparande metallhalogenlampor.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under &ret héllit ordinarie arsstdmma den 7 maj 2013. Styrelsen har hallit 16 protokollforda
sammantraden.

Antal medlemmar: 139 (2013-12-31)

Ekonomi

Resultat och stillning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 5708 5544 5542 5530 5448
Arets resultat 337 414 641 283 541
Balansomslutning 30920 30 924 30734 30700 29 696
Soliditet % 18% 17% 16% 13% 12%
Likviditet % 198% 155% 139% 105% 241%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kv 620 603 603 599 590
Lén, kr/ kvm 2 563 2 655 2704 2752 2723
Arsavgifter

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2013 da avgifterna hojdes med 3%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en avgiftshojning pa 4%
fran och med april 2014. Arsavgifterna uppgér direfter till 645 Kr/kvm/dr.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 13 overlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 8 st).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

/

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Telia Sonera Sverige AB Kabeltv
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Verksamhetsberattelse

Under 4:¢ togs TeliaSoneras Fibernit i drift vilket gor att medlemmarna nu genom f6reningens avtal har digital TV
via detta nit. Medlemmarna har hir mdjlighet att ansluta bade internet och telefoni men dé genom eget
abonnemang.

Tvéa arbetsdagar har genomforts inom foreningen vér och host med ett flertal medlemar och barn som deltagit i
arbetet med att skéta om varat omréde. En ny stor grill togs i bruk vid arbetsdagen.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 489 215
Arets resultat fore fondforindring 336 996
Summa overskott 826211

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Arets avsittning till underhallsfond -780 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 353 631
Att balansera i ny rikning 399 §42

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhtrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 5713163 5548 021
Hyresbortfall 2 -6975 -6375
Filterboxar for Kabeltv - 756 - 764
Ovriga forvaltningsintékter 3 2631 3311

5708 063 5544 192

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 83 147 - 125591
Planerat underhéll 5 -353 631 -24297
Fastighetsavgift/skatt -622512 - 600 600
Driftkostnader 6 -2 413 228 -2 376 320
Ovriga kostnader 7 -25105 -39 622
Personalkostnader 8 -302 561 - 262 905
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 - 723 798 - 678 043

-4 523 982 -4 107 377
Rorelseresultat 1184 081 1436 815
Resultat fran finansiella poster
Resultat fién finansiella anldggningstillgdngar 369 450
Rinteintékter och liknande poster 10 38 620 22 734
Réntekostnader och liknande poster 11 - 886 074 -1 046 754

- 847 085 -1 023 570

Resultat efter finansiella poster 336 996 413 245
Arets resultat 336 996 413 699
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 27 067 854 27 745 897
Pagéende byggnation och forskott — 45 755
27 067 854 27 791 652

Finansiella anliggningstillgangar
Léngfristiga fordringar 13 4 600 4 600

Summa anléggningstillgangar 27 072 454 27 796 252

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5687 5103

Ovriga fordringar 14 139 606 140 452

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 111 799 106 879

257 092 252 435

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 2 000 000 2 000 000

Kassa och bank

Handkassa - 237

Avrikning med Swedbank 1590310 874 640
1590310 874 877

Summa omsittningstillgangar 3 847 402 3127 312

SUMMA TILLGANGAR 30 919 856 30 923 563
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 1201994 1201 994

Underhéllsfond 3513 843 2 858 140
4715 837 4 060 134

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 489 215 731219

Arets resultat 336 996 413 699

826210 1144 918

Summa eget kapital 5 542 047 5 205 051

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 23 437 786 23702 168

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 358134 383 731

Skatteskulder 322179 169 719

Ovriga kortfristiga skulder 19 428 346 655 283

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 831 364 807 611
1 940 023 2016 344

Summa skulder 25 377 809 25718 512

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 919 856 30 923 563

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till séikerhet for fastighetslan 27 873 463 27 873 463

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndimndens allménna réd,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ar
de tilldimpade principerna ofdriandrade i jimforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intdkter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BENAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa ridkenskapsaret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det
#r sannolikt att foreningen kommer att fa de eko-
nomiska fordelar som &r forknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett till-
forlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den
del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r hanforliga till
fastigheten. Efter avrakning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

”Bostadsrattsforeningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

o 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgérder sker genom dispo-
sition pa foreningens érsstdmma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom &rets resultat.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas som
tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av till-
génglig information dr sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgadngen kan ber#iknas pa ett tillforlitligt sitt.

A



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgédngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Rak 60
Fasadrenoveringar Rak 50
Fonster/altandorrar Rak 20
Tvittstuga/bokningssystem/las Rak 10
Garage Rak 20

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 5669 963 5504 821
Hyror, p-platser 43 200 43 200
5713163 5548 021
Not 2 Hyresbortfall
Hyresbortfall, p-platser -6 975 - 6375
-6975 -6375
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga lokalintikter 549 -
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 182 - 86
Ovriga rorelseintikter - 531
Inkassointéikter 1900 2 865
2 631 3311
Not 4 Reparationer
Bostdder 28 600 3450
Vattenskador - 32391
Tvéttstugor 6756 8 140
Installationer 12 274 1826
Vatten/Avlopp - 15594
Ventilation - 9930
Gardar och gronanldggningar 24 748 144
Garage och parkeringsplatser 10 769 271714
Sjélvrisk — 26 402
83 147 125 591
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2013-12-31  2012-12-31

Not 5 Planerat underhall

Lokaler, gemensamma utrymmen 52 105 -
Installationer 46 328 -
Ventilation 15638 24 297
Elinstallationer 145 000 -
Huskroppar 94 560 —

353 631 24297

Not 6 Driftkostnader

Foretagstorsdkring 74 156 81 562
Forvaltningsarvode 94 376 95716
Kabel-TV 108 795 92292
1T-kostnader 324 -
Juridiska kostnader 3525 3381
Arvode, yrkesrevisorer 10 875 18 075
Méteskostnader 784 7 002
Tradgardsskotsel 31340 27722
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen - 1800 - 1700
Stiddning gemensamma utrymmen 38 500 37 780
Ovriga utgifter, kopta tjdinster 14 239 7 660
Sné- och halkbekémpning 25813 43196
Drift och forbrukning, dvrigt 7088 -
Forbrukningsmateriel 33266 27 006
Fordons- och maskinkostnader 1041 1639
Vatten 516 290 470 823
El 162 297 170 302
Uppvirmning 1149414 1145197
Sophantering och atervinning 142 906 148 667

2413228 2376 320

Not 7 Ovriga kostnader

Kontorsmateriel 7730 5853
Telefon och porto 100 -
Konstaterade forluster hyror/avgifter 9 1
Tidskrifter och facklitteratur 595 595
Medlems- och foreningsavgifter 6336 6 360
Kopta tjdnster 2925 25963
Bankkostnader 2420 850
Ovriga externa kostnader 4 990 —

25105 39 622
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2013-12-31 2012-12-31
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 45612 41 909
Styrelsearvode 139 850 103 720
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 210 —
Arvode vicevird 44700 50350
Foreningsvald revisor 4 000 4 000
Utbildning, fortroendevalda — 563
Summa 234 372 200 542
Sociala kostnader 68 189 62 363
302 561 262 905
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 330216 330216
Avskrivning om- och tillbyggnader 140 000 140 000
Byggnadsinventarier 43111 43111
Markanldggningar 144 916 144 916
Om- och tillbyggnader 45755 -
Standardforbéttringar 19 800 19 800
723 798 678 043
Not10 Ranteintékter och liknande poster
Riénteintdkter forvaltningskonto i Swedbank 970 1116
Rénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 36 855 21399
Rinteintikter hyres/kundfordringar 25 219
Ovriga rinteintikter 770 —
38 620 22 734
Not11 Rédntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 885 966 1046 743
Ovriga rintekostnader 108 11
886 074 1 046 754
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2013-12-31  2012-12-31
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Byggnader 20777 183 20777 183
Mark 3495000 3495000
Om- och tillbyggnader 45 755 -
Standardforbattringar 9932 595 9932 595
Markanldggning 2 898 324 2 753 408
37 148 857 36958 186
Arets anskaffningar
Markanléggning — 144 916
- 144 916
Summa anskaffningsvérden 37 148857 37103102
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5587262  -5257047
Standardforbéttringar -1995195  -1792284
Markanldggningar - 434 748 - 289 832
-7971450 -7339162
Arets avskrivning byggnader -330216 -330216
Arets avskrivning enligt plan -1340000 -1340 000
Arets avskrivning om- och tillbyggnader -45755 -
Arets avskrivning standardforbittringar -202 911 -202 911
Arets avskrivning markanliggningar - 144916 - 144 916
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 081 003 -9 357205
Restvarde enligt plan vid arets slut 27067 854 27745 897
Varav
Byggnader 13 519705 13 849 921
Mark 3495000 3495000
Standardforbéttringar 7 780 244 7 937 400
Markanlédggningar 2 318 660 2 463 576
Taxeringsvarden
bostéder 83 696 000 83 696 000
Totalt taxeringsvirde 83 696 000 83 696 000
varav byggnader 54 480 000 54 480 000
Not13  Langfristiga fordringar
9 andelar a 500 kr i Riksbyggens Intresseforening Uppland 4500 4500
Andelsinnehav i Riksbyggen Ekonomiska Forening 100 100
4 600 4 600
Not14  Ovriga fordringar
Skattekonto 139 606 138 836
Andra kortfristiga fordringar — 1616
139 606 140 452
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2013-12-31 2012-12-31
Not15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintikter 2 006 4 545
Forutbetalda forsakringspremier 77 863 74 156
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 472 23 760
Ovriga forutbetalda driftkostnader - 1 960
Ovriga periodiserade kostnader 2458 2458
111799 106 879
Not16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 000 000 2 000 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 2 000 000 1,30 2014-01-15
Not17  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 1201994 2858140 731219 413 699
Disposition enl &rsstimmobeslut 413 699 -413 699
Avsittning till underhallsfond 680 000 - 680 000
TIanspraktagande av underhallsfond - 24297 24 297
Arets resultat 336 996
Vid arets slut 1201 994 3513 843 489 215 336 996
Not18 Fastighetslan
Fastighetslan 23437786 23 702 168
Skuld vid arets slut 23437786 23702 168
Genomsnittsrédnta under bokslutséret r 3,76%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld  Omsatt lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,00% 2017-07-30 6370 000 146 860 6223 140
STADSHYPOTEK 3,58% 2015-09-30 5289 198 110 768 5178 430
STADSHYPOTEK 3,59% 2016-09-01 6142 227 123 460 6018 767
STADSHYPOTEK 4,00% 2014-01-30 3242250 33 000 3209 250
STADSHYPOTEK 4,08% 2014-03-01 3234199 3234199
STADSHYPOTEK 4,90% 2013-03-30 6370 000 6370 000
24 277 874 6 370 000 6784088 23863786

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 426 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.
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2013-12-31  2012-12-31
Not19  Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 2 346 4299
Avrikning LAN - 75278
Ovriga kortfristiga laneskulder 426 000 575 706
428 346 655 283
Not 20  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna Iéner och sociala avgifter 26 817 21366
Upplupna réntekostnader 74 615 95988
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 2939
Upplupna elkostnader 25552 31 687
Upplupna virmekostnader 148 997 182 397
Upplupna kostnader for renhéllning 1387 5492
Upplupna revisionsarvoden 14 950 11200
Upplupna styrelsearvoden 81 350 66 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 4338 3050
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall - 3300
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 453 358 384 192
831364 807 611
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i RB BRF TIMOTEJEN | KNIVSTA, org. nr 716401-2010

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for RB BRF TIMO-
TEJEN | KNIVSTA for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvan-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
Fér den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon
utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den
auktoriserade revisorn fljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen fér att uppné rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvérdering av d&ndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med é&rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseen-
den réttvisande bild av RB BRF TIMOTEJEN | KNIVSTAs finan-
siella stéllning per den 31 december 2013 och av dess finansiel-
la resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsbe-
réttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for RB BRF TIMOTE-
JEN I KNIVSTA for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust och om
férvaltningen pd grundval av Var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om férslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av &rsredovisningen granskat védsentliga beslut,
atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen.

Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Uppsala den 28 april 2014
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant
dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4 fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansridkning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formodgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvédrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivén for
underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska I9pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som freningen betalar inom ett ar,
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
bedoms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stdrre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120~
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna 4r stdrre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetséarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har lag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhélina Ian.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen pdverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansréikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anlédggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

. Planerat
Ovrigt  underhall

Finansiella 4% 6%
poster
16%

Avskrivning av
anlaggnings-
tillgangar
12%

Personal-
kostnader
6%

RB BRF TIMOTEJEN | KNIVSTA 716401-2010

2013 2012
83 147 125 591
353631 24 297
622 512 600 600
2413228 2376320
25105 39 622
302 561 262 905
723 798 678 043
886074 1046754
0 - 454
5410056 5153677
Fastighetsavgift/
skatt
11%
Driftkostnader
44%
Bilaga




Driftskostnadsfordelning 2013 2012
Foretagsforsikring 74 156 81 562
Forvaltningsarvode 94 376 95716
Kabel-TV 108 795 92 292
IT-kostnader 324 0
Juridiska kostnader 3525 3381
Arvode, yrkesrevisorer 10 875 18 075
Moteskostnader 784 7 002
Tradgérdsskotsel 31340 27 722
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen - 1800 - 1700
Stéddning gemensamma utrymmen 38 500 37 780
Ovriga utgifter, kopta tjinster 14 239 7 660
Sné- och halkbekdmpning 25 813 43 196
Drift och forbrukning, évrigt 7 088 0
Forbrukningsmateriel 33266 27 006
Fordons- och maskinkostnader 1 041 1639
Vatten 516 290 470 823
El 162 297 170 302
Uppvédrmning 1149414 1145197
Sophantering och atervinning 142 906 148 667
Summa driftkostnader 2413228 2376320
Foretags- Férvaltndings-
forsékring  arvode o
Ovrigt % 4%K Trssgg‘;s-
Sophantering 2% at,;i/I;Tv 1%
och atervinning
6% \\ Stadning
gemensamma
utrymmen

Uppvérmning
48%
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Sné- och
d \_halkbekémpning
\ 1%

Férbruknings-
materiel
1%

~_ Vatten
21%

El
7%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Foretagsforsékring
Forvaltningsarvode
Kabel-TV

Arvode, yrkesrevisorer
Moteskostnader
Trédgardsskotsel

Stidning gemensamma utrymmen
Ovriga utgifter, kopta tjtinster
Sné- och halkbekdmpning
Drift och forbrukning, 6vrigt
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF TIMOTEJEN | KNIVSTA 716401-2010

2013 2012

9144 - 9144]

Kr/kvm Kr/ kvm

8 9

10 10

12 10

1 2

0 1

3 3

4 4

2 1

3 5

1 0

4 3

56 51

18 19

126 125

16 16

264 260
Bilaga
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Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frén bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

réttsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara déirfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Ruwn fir heba Livet

ri Riksbyggen



